Zmluva o najme priestorov

uzavreta podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme priestorov
v zneni neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: AURORA DEA, s.r.0.
Hlavna 89, 056 01 Gelnica
36569976 (1CO)
SK2021615222 (IC DPH)
€.0.:0522205775/0900 (bankové spojenie)
Statutarny organ : Ing. Peter Hadbavny - konatel’

a
Ndjomcom: Centrum vol'ného ¢asu
Slovenska 46, 056 01 Gelnica
1CO:42110645

DIC:2023044507
Statutarny organ: Katarina Zahradnikova

1
Predmet a tcel ndjmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti - budovy nachadzajiicej sa v Gelnici, na ulici
Hlavna, supisné &islo 338, popisné &islo 58, v k. t. Gelnica. na pozemku parc. & 688 - zastavana
plocha zapisana na Liste vlastnictva ¢. 3329.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu priestory o celkovej vymere 254 m2 a tento ich do
najmu prijima.

2. Néjomea bude mat’ na zaklade tejto ndgjomnej zmluvy pravo uzivat' spoloné priestory a socidlne
zariadenie.

Nédjomea prehlasuje, Ze je s technickym stavom priestorov riadne oboznameny, tieto si prezrel a boli
mu zapisniéne odovzdané, st uzivaniaschopné a mézu slizit dohodnutému téelu najmu.

3. Predmet ndjmu uvedeny v €l. I. bod 1 a 2 bude najomcom vyuzivany na nasledovny ucel: pracoviia
a priestor na odpo¢inok , v miestnosti podkrovia podl'a pripojeného nacrtku.

4. Predmet ndjmu je vybaveny socidlnym zariadenim, elektrickou energiou, je vykurovany tstrednym
kurenim. Stav pocitadiel jednotlivych médii je sicastou zapisnice o odovzdani priestorov najomeovi.

II.
Doba ndjmu, prevzatie predmetu najmu

I. Ndjom sa uzaviera na dobu neur¢it a najom sa za¢ina odo diia G¢innosti tejto zmluvy.
2. Prenajimatel’ suhlasi, aby nijomca odovzdany predmet najmu po podpise zmluvy zagal uzivat.
Stcastou tejto zmluvy je zapisnica o odovzdani predmetu najmu.



111,
Vyska najomného a thrada nakladov za spravu, splatnost’ a spdsob platenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na vyske ndgjomného za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov
takto:

- prenajaté priestory - 25.4 m? x 50 €/m?/ rok , spolu 1270,-€ /rok, plus néklady na karenie, podla
prilozeného cennika.

2. Zmluvné strany sa dohodli na plateni nakladov za spravu a tdrzbu v rozsahu, ktoré budi vylctované
v pomere celkovych ndkladov na 1 m? prenajatej plochy s nédsobkom celkovej vymery prenajatej
plochy. Tieto néklady predstavuji naklady na spravu, za vodné. stodné. elektricki energiu, straznu
sluzbu, odvoz odpadu, poistenie a tdrzbu priestorov. Ndjomca bude platit’ zalohu na spravu a sluzby
vo vyske 100,-Eur za kalendéarny stvrtrok.

3. Najomné a zéloha na sluzby sa plati $tvrtroéne vopred so splatnostou do 10.dia prvého mesiaca
prvého Stvrtroka.

4. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute za omeskanie s platenim vo vyske 0,5 % za kazdy
den omeskania.

T
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Nédjomea je opravneny uzivat' prenajaté priestory len na dohodnuty acel najmu.

2. Ndjomca je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé idrzbarske prace.

3. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
presahuji rdmec beznej tdrzby. Takisto je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
oznamit' prenajimatel'ovi Skodu, ktora vznikne v prenajatych priestoroch.

4. Stavebné Upravy priestorov mdZe ndgjomea vykonavat len s predchadzajucim pisomnym sihlasom
prenajimatela. V pripade sthlasu s vykonanim Gprav priestorov prenajimatel” uvedie, ¢i a v akom
rozsahu sa bude podiel'at’ na vynalozenych nakladoch na stavebné Upravy a akym spdsobom sa
néklady zapocitaju do ihrady ndjomného.

5. Ndjomea ma pravo na nahradu nakladov na vykonanie oprav, ktoré mal vykonat’ prenajimatel’ a
ktoré nevykonal napriek pisomnému oznameniu ndjomeu.

6. Najomca je povinny poskytnat prenajimatelovi na vykonanie oprav potrebni sa¢innost’ pri
umozneni vstupu do predmetu najmu.

7.Ndjomea je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vetky $kody na majetku prenajimatel’a , ku ktorym
dojde v dosledku prevadzky ndjomeu alebo inou jeho Einnostou. Prenajimatel’ poveruje najomcu na
uzavretie poistnej zmluvy na poistenie predmetu nagjmu. Naklady na poistenie zodpovednosti za skodu
za Skodu sposobenti previdzkou bude znasat’ najomca, naklady na poistenie nehnutelnosti za Skody
sposobené  Zivelnou udalostou budi znasat prenajimatelia. Néajomca je povinny poslat
prenajimatelovi képie poistnych zmliiy bez zbytoéného odkladu po ich uzavreti.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca zabezpeéi vietky povinnosti vyplyvajiice zo zdkona o
poziarnej ochrane, z predpisov na zabezpecenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri préaci, zo zdkona o
ochrane zdravia l'udi, ako aj zo zékona o prevadzkovani vyhradenych technickych zariadeni na vlastné
naklady.

9. Zmluvné strany sa dohodli na fikeii dorugenia zésielok tykajiice sa vztahov z ndjomnej zmluvy
podla tejto zmluvy s tym, Ze zasielka sa povazuje za dorucenii do jeho vlastnych rak, aj ked’ bude
prenajimatelovi postou vratena ako zasielka najomcom neprevzata. Obdobne to plati pri dorucovani
zasielok ndjomeu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, ze miestom doruovania zasielok pre
najomeu je Gelnica, Slovenskd 46, a miestom doruenia zésielok pre prenajimatela je Hlavna 89,
Gelnica.

10. Nédjomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych



nebytovych priestorov podla platnych hygienickych predpisov.

I'l. Ndjomea nie je opravneny dat’ priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

12. Ndjomea je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny tykajiice
sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolo¢nosti a predmetu innosti.

13. Najomea je povinny spristupnit’ prenajaté priestory prenajimatel'ovi na vykonanie kontroly acelu
pouzivania a na kontrolu uzivanych zariadeni.

14. Ndjomca je opravneny oznait’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme tabule s jej
umiestnenim na vyhradenom mieste na fasade budovy pri jej vstupe.

I5. Ndjomea je opravneny vybavit’ predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu 0séb
do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (ochranné mreze, prostriedky elektronickej ochrany) po
predchddzajicom oznameni prenajimatelovi.

16. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomeu pri uZivani
prenajatych nebytovych priestorov.

17. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, tym nie sii dotknuté
povinnosti najomcu na vykonavanie beznej drzby priestorov.

Ve
Kracovy rezim

1. Prenajimatel’ odovzda pri podpise tejto zmluvy najomcovi kl'ice od vehodu do budovy, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza. Prenajimatel si ponecha Jeden kIa¢ od priestorov najomeu v spolo¢ne
zalepenej obalke, ktory smie pouzit' a vstapit' do prenajatych priestorov bez sthlasu najomcu len v
pripade vzniku alebo hrozby vzniku Skody v prenajatych priestoroch. Pouzitie nahradného kluca
oznami najomcovi bez zbytoéného odkladu.

2. Vymenu zamku je najomca povinny oznédmit bez zbytotného odkladu a zaroveri poskytnut’
prenajimatel’ovi rezervny kIi¢ na tcely uvedené v &l. V bod 1).

VI
Skoncenie najmu

1. Ndjomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skonéit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

b) vypoved'ou prenajimatel'a podl'a § 9 ods. 2 zak. &. 116/1990 Zb.

¢) vypoved'ou najomeu podla § 9 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb.

d) odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 3) tohto

¢lanku.

2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesaénu, ktora sa bude po¢itat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede v
pripade omeskania najomecu s platenim najomného o viac ako dva mesiace s platenim Ghrady za
najomné a sluzby,

b) trojmesaénu, ktord sa bude po¢itat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej doruceni v pripade,
ak zmluvu o najme vypovie druhé strana z inych v zmluve predpokladanych dovodoy.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy do 7 dni od pisomného upozornenia, ak zisti, ze
najomca

a) prenechal na uZivanie nebytové priestory inej osobe bez stihlasu prenajimatel’a,

b) ndjomea zaloZi s inou osobou obchodnii spoloénost’ alebo ini pravnicki osobu a nebytové priestory
vlozi ako nepeiiazny vklad.

4. Ndjomcea je povinny zapisniéne odovzdat' nebytové priestory do 7 pracovnych dni po ukoneni
ndgjmu prenajimatelovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov prenajimatelovi. Diiom



odovzdania priestorov najomca prestava zodpovedat’ za pripadné poskodenie alebo stratu zariadenia z
prenajatych priestorov.

5.V pripade ukongenia najmu je ndgjomeca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé opotrebenie.

6. V pripade pred¢asného ukonéenia ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit' nijomcovi prebytok z
vopred zaplateného ndjmu do 7 dni od odovzdania priestorov. Zaroveii v tejto lehote vykon4 odpocet
stavu plynu, elektriny, vody a ostatnych médii pre kone¢né vytétovanie.

VII.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonajii v pisomnej forme.
2. Stcastou tejto zmluvy je aktualny vypis z obchodného registra oboch zmluvnych stran a zapisnica o
odovzdani predmetu ndgjmu najomcovi.

3. Téato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje zakonom & 116/1990 Zb.. Ob¢ianskym
zékonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na predmet najmu.

4. Zmluva nadobida u¢innost platnost’ a t¢innost’ jej podpisanim zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, jej obsahu porozumeli a
prehlasuju, Zze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a je prejavom ich slobodnej, vaznej
a ni¢im neobmedzenej véle, na znak ¢oho ju podpisuju.

Prilohy:

- vypisy z obchodného registra

- zapisnica o prevzati predmetu najmu
- List vlastnictva &. 3329

- cennik dodavanych tovarov a sluzieb
- nacrt prenajatych priestorov

V Gelnici, dia 01.03.2011.
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