ZMLUVA O PODNAJME DOMU A POZEMKOV

CLI
Zmluvné strany

Ndjomca:
Obchodné meno: MA ADVISORS s. r. o.
Sidlo: Moyzesova 50, KoSice 040 01
ICO: 47467304
DIC: 2023904696
IC DPH: SK 2023904696
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
Cislo uctu: 29273902669/1100
Konajuca: Bianka Lengyelovd — konatel’

Zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1., oddiel: Sro, viozka ¢.: 33957/V

(dalej len najomca)

a
Podndjomnik:
Ndzov: Centrum vol'ného ¢asu Gelnica
Sidlo: Slovenska 465, Gelnica 056 01
ICO: 42110645
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo uctu: 2545005003/5600
Statutdarny zdstupca:

(dalej len podndjomnik a spolu s ndjomcom d’alej len zmluvné strany)

uzatvaraju Zmluvu o podndjme domu a pozemkov podla ustanovenia § 666 ods. 1 a ndsl. zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika a v zneni neskorsich prdavaych predpisov s tymto
nasledovnym obsahom:

L
Predmet podndjmu

1. Ndjomca je v ndjomnom vziahu s prenajimatelom, a to na zdéklade Zmluvy o ndjme domu a
pozemkov zo diia 29.03. 2014, predmetom ktorého je prendjom nehnutelnosti, a to rodinného
domu a pozemkov nachddzajicich sa v meste Medzev:

a) dom so sipisnym cislom 1073, postaveny na parcele ¢ 2479, o vymere 136 m’, druh
pozemku — zastavané plochy a nddvoria,

b) ind stavba so supisnym Cislom 1073, postaveny na parcele ¢ 2480, o vymere 78 m’, druh
pozemku - zastavané plochy a ndadvoria,

¢) pozemok s parcelnym cislom 2478, o v¥mere 501 m’, druh pozemku — zastavené plochy
a nddvoria,

d) pozemok s parcelnym cislom 2481, o vymere 523 m’, druh pozemku — zastavané plochy
a nadvoria,

vedené na LV ¢ 921, v katastrdlnom vizemi — Medzev, obec Medzev, okres Kosice — okolie, na

Katastrdlnom vrade v Kosiciach, Sprdavou katastra Kosice - okolie.

2. Ndjomca prenechdva podndjomnikovi do podndjmu nehnutelnosti, ato rodinny dom a
pozemky nachddzajtice sa v meste Medzev:



d)

dom so supisnym cislom 1073, postaveny na parcele ¢ 2479, o vymere 136 ni’, druh pozemku
— zastavané plochy a nadvoria,

ind stavba so supisnym cislom 1073, postaveny na parcele ¢ 2480, o vymere 78 m’, druh
pozemku - zastavané plochy a nddvoria,

pozemok s parcelnym cislom 2478, o vymere 501 m’, druh pozemku — zastavené plochy
a ndadvoria,

pozemok s parcelnym cislom 2481, o vymere 523 m’, druh pozemku — zastavané plochy
a nddvoria,

vedené na LV ¢ 921, v katastrdinom vizemi — Medzev, obec Medzev, okres Kosice — okolie, na
Katastralnom vrade v Kosiciach, Spravou katastra Kosice - okolie.

3.

4.

Ndjomca ddva do uzivania podndjomnikovi predmet podndjmu, a to za odplatu s oprdvnenim
uzivat' nehnutelnosti na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Okrem nehnutelnosti Specifikovanych v ods. 2 tohto ¢lanku je podndjomnik oprdavneny uzivat
aj vietky spolocné pristupové komunikdcie nevyhnutné pre pristup k predmetu podndjmu
pocas platnosti a ucinnosti tejto zmluvy.

Ndjomca je oprdvneny na zdaklade Zmluvy o ndjme domu a pozemkov zo diia 29.03. 2014 dat
bez predchddzajiiceho pisomného sihlasu do podndjmu predmet podndjmu tretej osobe.

o CL
Ucel podndjmu

Ucelom podndjmu je uzivanie nehnutelnosti Specifikovanych v ¢l. II ods. 2 tejto zmluvy na
ubytovanie, a to odo diia 15.07.2014 do dria trvania tohto zmluvného vztahu.

Na zmenu ucelu uZivania nehnutelnosti je potrebny predchddzajici pisomny sihlas
prenajimatela.

CLIv
Prdva a povinnosti ndjomcu a podndjomnika

Ndjomca sa zavizuje odovzdat predmet podndjmu podndjomnikovi v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie.

Podndjomnik sa zavizuje, Ze bude udrZiavat predmet podndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. V pripade znehodnotenia predmetu podndjmu je povinny vzniknuté Skody
v plnom rozsahu uhradit ndjomcovi.

Podndjomnik nie je oprdvneny premechal predmet podndjmu (jeho cast) do dalsieho
podndjmu tretej osoby bez pisomného sihlasu ndjomcu.

Prenajimatel sa zavizuje pocas trvania ndjomného vztahu poistit predmet podndjmu.
Poistenie majetku podndjomnika (autd, pripadne iny majetok ndjomcu) nachadzajuceho sa
v rodinnom dome alebo na pozemku prenajimatela méze vykonat podndjomnik na svoje
ndklady.

Podndjomnik je povinny riadne uzivat prenajaté priestory spolu prislusenstvom, udrziavat
poriadok a Cistotu v tychio priestorov.

Podndjomnik je oprdvneny vykondvat stavebné ipravy iba na zdklade predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Tieto stavebné vpravy je ndjomca oprdvneny vykondvat iba
na vlasiné ndklady. Stavebné upravy, ktoré vykonal podndjomnik na predmete podndjmu,
ponechd po skonceni ndjmu prenajimatelovi a podndjomnik nemd ndrok na vhradu nékladov
za tieto stavebné upravy okrem pripadu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.
Prengjimatel’ a ndjomca je oprdvneny vykondvat kontroly, v akom stave udriava predmet
podndjmu  podndjomnik. Termin takejto kontroly prenajimatel alebo ndjomca ozndmi
podndjomnikovi telefonicky, faxom alebo mailom, najmenej 24 hodin vopred a podndjomnik sa
zavdzuje predmet podndjmu na taky ucel spristupnit.

V pripade nevyhnutnych oprav alebo vykonania idrzby sa podndjomnik zaviizuje predmet
podndjmu spristupnit a vykonané prdce strpiet.

Odovzdanie a prevzatie predmetu podndjmu vykonajii strany fyzickou prehliadkou
nehnutelnosti.



10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

a)
b)

Ndjomca je povinny odstrdnit’ faktické i pravne vady bezodkladne, ak podndjomnik nadalej
trvd na plneni, najneskor do 2 dni odo dna nastania tejto skutocnosti.

Podndjomnik nie je oprdavneny za Ziadnych okolnosti ddvat' predmet podndjmu do zdlohu
alebo rucenia.

Podndjomnik sa zavizuje denne dodrZiavat Gistotu a poriadok na predmete podndjmu a jeho
blizkom okoli.

Ndjomca je povinny vzdat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a brdnilo by
riadnemu uzivaniu nehnutelnosti podndjomnika.

Ndjomca nezodpovedd za Skodu, ktord vznikla podndjomnikovi alebo tretim osobdm na
majetku alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

Podndjomnik je povinny chrdnit predmet podndjmu pred poskodenim a znicenim. Skody, ktoré
podndjomnik spésobi na prenajatych a uZivanych priestoroch je povinny odstrdnit na viastné
ndklady.

V' pripade potreby opravy alebo vzniku havdrie na predmete podndjmu je podndjomnik
povinny tuto  skutocnost' bezodkladne ohldsit ndjomcovi. Odstrdnenie havarijného stavu
zabezpecuje ndjomca. Podndjomnik je povinny odstrdnenie umoznit a poskymut ndjomcovi
potrebnu sucinnost vo veci.

Podndjomnik je povinny po skonceni ndjmu dat vec do pévodného stavu na svoje ndklady so
zretelom na bezné opotrebovanie.

Podndjomnik nie je povinny platit podndjomné, pokial pre vady veci, ktoré nespésobil,
nemohol prenajatii vec uzivat' dohodnutym spésobom, ak mohol iba obmedzene, md ndjomca
ndrok na primeranu zlavu z ndjomného podla ustanovenia § 674 a ndsl. zdkona & 40/1964
Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov.

cLv
Podndjomné a tihrada za sluzby spojené s podndjmom

Zmluvné strany sa dohodli na podndjme za predmet podndjmu uvedeny v ¢él. Il ods. 2 tejto
zmluvy vo vys'ke:!ééq-E UR,- s DPH (slovom: T&La>to¥eIny eur) za celu dobu
podndjmu.

Vcene podndjmu je zahrnutd cena médii (vodné, stocné, elektrickd energia, plyn a pod.,)
a sluzieb (odvoz smetia), ktoré suvisia s uzivanim predmetu podndjmu. Do ceny podndjmu nie
su zahrnuté ceny za sluzby ako si internet, kablova televizia, upratovacie sluzby zdhradnicke
prdce a iné sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomnik zaplati podndjom za predmet podndjmu na
zdklade vystavenej a dorucenej faktiry ndjomcu. Faktira bude vystavené do 3 dni odo diia
skoncenia platnosti a ucinnosti tejto zmluvy. Faktira musi spliiat vietky ndlezitosti v zmysle
prislusnych ustanoveni zdkona é. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
pravnych predpisov.

V pripade, Ze ndjomca je v omeskani s platenim podndjmu je podndjomnik povinny zaplatit
ndjomcovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,02 % zo sumy, s ktorou je v omeskani za kazdy den
omeskania.

Vsetky platby podla tejto zmluvy sa povazujii za zaplatené ich pripisanim na bankovy ucet
najomcu.

CL VI
Doba podndjmu

Ndjomca a podndjomnik sa dohodli, Ze tento podndjomny vztah sa uzatvdra na dobu urciti
a to odo dia 15.07.2014 do dia 17.07.2014.

Platnost a ucinnost tejto zmluvy zanika:

vzdjomnou pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych strdn,

dobou na, ktoru bola tdto zmluva uzavretd.

Po skonceni podndjmu, v deri skoncenia podndjmu je podndjomnik povinny odovzdat predmet
podndjmu ndjomcovi v stave spésobilom na riadne uzivanie.



a)
b)
¢
d

V pripade, Ze prenajimatel zamysla predat predmet podndjmu, je povinny upozornit na tito
skutocnost’ podndjomnika aspon mesiac vopred.

Ak dojde kzmene vlastnictva predmetu podndjmu vstupuje nadobidatel do prdavneho
postavenia prenajimatela.

CL vl
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli zachovdvat o ustanoveniach tejto zmluvy, ako aj
o informdcidch poskytnutych si navzdjom pri rokovani o obsahu tejto zmluvy alebo v ramci
plnenia tejto zmluvy micanlivost a takéto informdcie nezverejnit, neozndmit ani neposkytniit
Ziadnym tretim osobam s vynimkou plnenia si zdkonnych povinnosti poskytnutia informdcii
v pripadoch stanovenych prislusnymi vSeobecne zdviznymi prdavnymi predpismi Slovenskej
republiky.
Povinnost zmluvnych strdn, ktord je uvedend v ods. 1 tohto clanku sa nevztahuje na
informdcie a skutocnosti, ktoré:
su verejne pristupné, alebo ktoré sa bez zavinenia zmluvnej strany, ktord tieto ziskala stanii
verejne pristupnymi,
boli druhej zmluvnej strane preukdzatelne zndme pred nadobudnutim platnosti a icinnosti
tejto zmluvy, alebo
ich zmluvnd strana ziskala od tretej strany, kiord nie je viazand povinnostou micanlivosti
voci zmluvnej strane, ktorej sa tieto informdcie tykaji, alebo
sa maju spristupnit’ a poskytniit' v zmysle vSeobecne zdviznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucovanie listin a dokumentov sivisiacich s touto zmluvou, sa
budi dorucovat’ pre zmluvné strany nasledovne, ato listiny adokumenty potrebné pre
naplnenie predmetu tejto zmluvy sa budi povazovat za dorucené diiom ich dorucenia na
adresu sidla jednej zo zmluvnych strdn alebo trvalého bydliska, dalej diiom ked' jednd zo
zmluvnych strdn odmietla dorucené listiny a dokumenty prevziat alebo diiom, ked' sa odoslané
listiny a dokumenty vrdtili jednej zo zmluvnych stran ako nedorucené.

CL vir
Zdverelné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujucim diiom po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a zdkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Tdto zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom rovhnopise obdrzi kazda
zo zmluvnych strdn.

Tito zmluvu je moziné menit alebo dopliiat iba v pisomnej forme na zdklade vzdjomného
suhlasu obidvoch zmluvnych strdn, ato vo forme pisomnych, ocislovanych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Ak je, alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym alebo nevymdhatelnym,
platnost alebo vymdhatelnost ostatnych ustanoveni tym zostane nedotknutd, zmluvné strany sa
zavizujii nahradit’ takéto neplatné ¢i nevymdhatelné ustanovenie platnym a vymdhatelnym
ustanovenim, ktoré co mozno najlepsie zaruci sledovany icel. Do toho casu plati prislusna
uprava podla slovenského prdavneho poriadku.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze pripadné spory ztejto zmluvy, budi riesit predovietkym
vzdjomnou dohodou. Prdvo uplatit si svoje ndroky sidnou cestou ostava zmluvnym strandm
zachované. 7

Na pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa vztahuje zdkon ¢ 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov a ostatné sivisiace vieobecne
zavdizné pravne predpisy Slovenskej republiky.



7. Zmluvné strany suhlasia so spracovanim svojich osobnych tdajov v zmysle zdikona ¢.
428/2002 Z. z. o ochrane osobnych iidajov v zneni neskorsich predpisov, a to za icelom
vypracovania tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva bola uzatvorend slobodne
a vdzne, a na znak suhlasu s touto zmluvou ju zmluvné strany viastnorucne podpisali.

V Medzeve, dita £ /p/l7 V Gelnici, dita 9 /. Jp/¢ é
Za ndjomcu: Za podndjomnika:
e e s =] \\\\
Bitnka Lengyelovd 056 01 GELNICA
(konatel)
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